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Caracterizacién
Como cabecera comunal, Cabrere concentra la mayar parte
de los equipamientos y servicios. Se ubica estratégicamente

MONTE AGUILA

Caracterizacion
Monte Aguila es una cudad con vocadidn residencial, Se
caractenza por poseer equipamientos basicos y un

CHARRUA
Coracterizacion

Charra o5 una pequena lecalidad ublkcada a 12 km al
oriente de Cabrero, por la Ruta Q-97. Es un poblado

A.-Introduccion B.-Sintesis del Diagnéstico y sus

El rol de la comuna de Cabrero y sus centros poblados
fundamentos técnicos

IMAGEN OBJETIVO INDICE CONTENIDOS

La Muniapahdad de Cabrero se encuentra ordenado y funcional' en especia| en sus La Cstratcgia de desarrollo de la comuna de Los centros pob'adOS de Cabrero si1 bien se

Modificacion Plan Regulador Comunal de
Cabrero

A.-Introduccion.

realizando la Modificacion de su Plan
Regulador Comunal y mediante el presente
Resumen Ejecutivo da a conocer la imagen
Objetivo que se pretende alcanzar con este
instrumento.

El Plon Rogulador Comunal es wun
instrumento de planificacién territorial que
se aplica a las areas urbanas de las

centros urbanos, a través de normas claras
del uso y destino de cada zona definida
dentro de los limites urbanos.

Por su parte |a Imagen Objetive urbana debe
entenderse, como su nombre lo dice, como
la expresion que define los lineamientos
generales de tendencias de ocupacién, de
desarrollo y de la vialidad estructurante,

lo comuna de Cobrero forma parte de la
provincia de Bio bio, en la Region del Bio
bio, distante a 70 km de la ciudad de
Concepcion vy a 55 km de la ciudad de Los
Angeles.

Con un rol industrial, energético y de
servicios, la comuna presenta las
potencialidades de encontrarse en |a
interseccion de las principales rutas del pais
y contar con una geografia plana,

Cabrero

la  poblacién comunal de
experimento una crecimiento pasando de
25,282 hab. en 2002 a 28.573 hab. en 2017
(INE), registrando una tasa del 13,01%.

Los centros peblados con vocacidn urbana de
comuna correspanden a las localidades de
Cabrero, Monte Aguila, Charréa y Saltes del
lojo todos los cuales cuentan con
instrumento de planificacion territorial.

Cabrero pasa por posicionaria como uno de
los tres nodos multimodales logisticos de
exportociones del Programa Estrolégico Meso
Regional que abarca desde el sur de la
Region del Maule hasta la Region de los
Rios, situacion que cuenta con el respaldo
de la CORFO.

Conforme a lo definido en la Estrategia
Regional de Desarrollo del Bio bio y el Plan
de Deszarrollo Comunal, Cabrero cumple un

emplazan relativamente cerca entre ellos,
poseen limitaciones de conectividad que
afectan el desarrolio urbano de éstos,

El rol de Cabrero es de centro urbano
proveedor de servicios, comercio Yy
equipamientos, con una marcada presencia
industrial asociada al rubro forestal. Monte
Aguile por su parte tiene un rol residencial
con equipamientos y servicios de escala
menor. Charrda es reconocida por el rol de

en el centro de Chile donde se cruzan 13s Rutas 146, 5 Sur y
la linea de ferrocarriles corcana a los puertos de la regién del
Bio bio. Es una civdad con fuerte presenda industrial siendo
Masisa su principal Industria. La civdad tiena tamblén un
marcado uso residencial que da vida 3 un pujante comercio
Problematicos Urbanos

La ciwdad presenta una divisidn entre oriente y ponsente
debido a 5 presencia de |z fa)a de ferrocarriles que afecta a
la mowilidad e impide llegar con equidad de equipamientos,
Servicos y Greas verdes, a lo cual se suma el incremento de
parcelaciones uwrbanas demandando mayores servicios y

equipamientos, como un haspital. La presencia de la Visto de Cabrero hocia ef poniente.

legado identitario ligado a su pasado ferroviario. Carece
de un centro con dinamismo comercial, sarvicios y dreas
verdes, Ademds se caracteriza por su anhelo de ser
comuna,

Problematicas Urbanos

Al ser una dudad eminentemente residencial presenta
necedidades de servidos y eguipamientos que <on
suplidas en Cabrero, lo cual determing una marcada
dependencia. L3 cludad presenta problemas de
conectividad y movilidad al depender de la Ruta Q.60
ademds de la division de la cdudad por ka faja de
ferrocarriles, Existe un déficit de dreas verdes, Presenta

Plaza de Monte Aguilo

marcado por 1a presencia de centrales termoeléctricas y
13 subestacion eléctrka mas grande del pals. 13
poblacién valora la tranquiddad de Charria a pesar de
cantar can escasas dreas verdes, equipamientos basicas
y una movilidad lienitada hacis el resto de los centros
poblades,

Problematicas Urbanas

Las sucesivas parcelaciones de tamaiios menores a los
permitidos acarrean problemas con los usos de suelo,
acrecentados ademds por ka falta de slcantanillado de
spuas servidas. Tambidn existen sectores expuestos a
rlesgos de incendio forestal y a las externalidades de |a

Sector central de Charrva

. 1 heti comunas de nuestro pais, y cuya que permite direccionar el proceso de Cabrero como cabecera comunal concentra r A : a PRI : . industria vy vias expresas condicionan el crecimiento > : o e e S e P e g subestacidn gléctrica.
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CABRERO — MONTE AGUILA

Opcién gue promueve lo consarvacién de drecs de valor de polsaje y elie
volor natursl y areas residenciales

CLL¥  IMAGEN OBJETIVO
fJ  Modificacion Plan Regulador

LY IMAGEN 0BJETIVO
'] Modificacion Plan Regulador
Q Comunal de Cabrero

SALTO DEL LAJA

Caracterizacion

Salto del Laj@ es5 una kcalidad ubikcada a orillas del rio
Laja, administrada terrtorialmente por ks comunas de
Cabrero y Los Angeles, Cabrero administra desde o
limite norte del rio hada ol norte Icluyendo los
sectores residenciales de Chillancito, Los Encinos y Los
Aromos que concentran a8 mayor poblacién, Su rol es
mas bien turistico y reskencial, donde destaca ol
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CHARRUA

Optién que promueve lo seporacién entre infraestruciuro y
residoncio medionte Groas vordos.
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CABRERO — MONTE AGUILA

Opcién que promeeve lo conurbocion & incorporacion de Tono

residenciales sustentables y seguras
" X

C.-Objetivos y principales elementos del Instrumento Objetivos ambientales Principales elementos a desarrollar

Criterios de desarrollo Sustentable SALTO DEL LAJA

Opcion gque promueve el desarrollo turistico y tonos de olto volor
naturol controlonde el eso residencial.

Alternativa 1 Alternativa 1

Alternativa 1 Alternativa 2
1 Contribuir @ lo disminucion del déficit hidrico definiende
“arew verde” o "parqee comunel”™ em los riberos de los

ecosistemas acwwaticos,

Viclidad estructuronte

Definird los anchos y perfiles de wias estructurantes l
existentes y para la apertura de nuevas vias que -

mejoren s conectividad de cada centro pablado.

Limites Urbanos

Contempla ampliar ¢! limite urbano vigente de las
lacalidades en funcitn de las nuevas &reas de
desarrollo, para los centros poblados de Cabrero,
Monte Aguila, Charrda y Salto del Laja.

Objetivos de planificacion
* Regulocién de lo densificacion del drea rural.

* Contribuir al desarrollo de una Plataforma Logistica de nivel internacional aprovechando la
ubicacion estratégica de la comuna de Cabrero su capacidad de transporte bimodal.
* Poner en valor el patrimonio natural y el turismo sostenible de Salto del Laja.

Esta elternative plentee un erdenamisnte
independiente para Cabroro y Monte Ageile. In
| Cobrers se amplia ol limite wrbone pera dor
cobido o la pletoaforme Jogistica y desarvelle
productive en los ejes de los rotes 5y 146, ¢

Esto oltersetive plomten una cesurbackén
entre Cobrera y Monte Aguila o través de lo
' Rute 0-60. Diflere en que lo xoma de
"

-

Compatibilizacion de actividades productivas en el
* territorie.

En esta alternative se amplio acolodamente el limite urbamo
norte de Chorrdo pora acoger lus Infraestruciuros energéticos
wbicados fuera deol drea wrbana. Por ofro porte cumenta su

2 Contribuir a le conservacion de los humedales de logenas
Los Coulles, Charria y Recart y los conales Clare y Zofiarte
medionte regulocién de lo intemsidod de uso de swele

Esta oMernativa incorpora demtre del limite urbane les
sectores residencinles mas conselidedos como Los Aromos,
Chillancite y los Eatines, Estoblece zones pers perque

Areas de riesges
Usos de svelo Incarpora la dimensién espacisi de las areas de

Aprovechomiente de la poteacialided turistica del plaraforma logistica y desarrello productive

microclima del rio Laja. * |ncorporar en la planificacion las densificaciones residenciales que han crecido en la residenciol en torne o los mismos, estableciondo 67685 4 b ritorie Define  0nas  residenciales en  conjunto  con riesgos naturales y las medidas normativas - —— 0o s - Taala . s e - i es moyer qee lo olternativa anterier, pero :imm nrblcuo bacie cl;:r, (:rium Y poniento po::d oﬂhn:cr urbano y dreas verdes em riberes de towces y sectores de

. s N . . ' . . & " — S — N A - 3 < 2 . aHD )
Problematicas Urbanos periferia urbana de Cabrero, Monte Aguila, Charr(a y Salto del Laja. verdes, con el fin de profeger estos humedales. eguipamientos, tanto emtenlesn como  futuras adoptadas, suporficie de parc wso residancisl y generor disminuye el Greo contemploda pora industria os porcelociones residencioles que se estan produciendo, valor satwral. Iscorporo zones furistices de distinte
Es una localidad que posee eguipamientos basicos, o :Disponer de una mavor sunerfice de suelo urbano- anto para Jos: usos residenciales v de Promocion dol resguardo y voloracion  del incorpora zonas de areas vardes publicas y privadas.  pgtrimonio P B S e S v L S molesty estorme & Mosise, la el e Comtempla  zonus de mitigacion entre  infraestrectura intansided estorse ol Salto del Loje, Defise una red vial
depende de cludades mas grandes y ademas posee un po : ¥ : # P p' 2 Y 3 Establecer dreas de amortiguacién de ruidos molestos en patrimonio noturel y cultural. C°_""'°'~‘" usos de ‘“'“d?‘?“ productivas  |dantificacidn de los Inmuebles patrimoniales a ser Rague 55 Coulias. 1o eatoriar fiare seigdeiia compeasode on ol suroriente de lo Rute § Ser, energética y zonos nsldcodelﬂ_ que incluye um gran pargue qee permite dar comectividad con los priscipoles camines y
transporte pablica imitado. Los trayectos en su interior equipamientos que permita dar respuesta a la demanda habitacional. las tres plantas termoelicirices modiants zomificocién de exstentes y  futuras.  Definikd  2onas  de  godarados de conservacidn historica. Lo swperficio de poro use residenciol se define comunal que separa lo subestocion eléctrica del poblade y ol oplica restricciones on dreas inundables.

de wos compomentes ambisstoles, sumode o lo
Imtorporacién de porques urbenes y zones de
valor poisojistice que promuevea el
estoblecimionte de érees vordes,

eguipamientos en aguellos sectores donde se
requiera este uso especifico.

son largos y carece de una conectividad adecuada. En &
itimo tiempo ha experimentado un proceso de
densificacidn rural en base a parcelaciones irregulares
carentes de solucion sanitana, los que han proliferado
en forma desordenada hacia el norte de la localidag.

hatin ol norte y hatia ol eriente de la ciudod
Mejora la conectividod Intermodel genermado
en lo ZIT ues 00 de puerto sece.

* Mejorar las condiciones de conectividad y movilidad dentro de las areas urbanas.

* Incorporar la dimension territorial de los riesgos naturales para evitar afectaciones sobre
areas urbanas,

* Contribuir 3 mejorar la convivencia entre dreas industriales y de infraestructura energética
con sectores residenciales.

* Aumentar |a dotacion de dreas verdes y asegurar su accesibilidad equitativa.

* Resguardar los recursos hidricos y paisajisticos de valor natural como cerros, cauces y
lagunas para preservar sus aportes ambientales en las dreas urbanas.

reconocimiento de lo loguna de Charren en cuyo emtorno se
define una boja intensidad de otupacion.

aroo verde, plozas y porques. Promocion de la infroestructura verde comunal.

.
Disminvir la expesicion o olores y material porficulodo del - =

sector Cabrero oriente mediante xonificacion de érea verde, Formulacion de Alternativas de Estructuracion

plazas y porques.

Puente Soito del Laja.

Factores Criticos de Decisién

El deficiente acceso & eguipamientos y areas verdes es
Ien marcada en esta localidad. El desarrolio urbano
esta restringlde por Iz amenaza de Inundacién por
desborde del rio Laja. El recurso natural del Salto del
Laja carece de una adecuada valoracion confoerme a sus
cualdades ambientales.

Problemas Ambientales
En el caso de Salto del Laja el princpal peoblema
ambiental se puede asocar a la densificacién de
soluciones particulares de aguas servidas, gue pueden
estar contaminando ef subsuelo asi como curses de
agua que desembocan en el rio Laja.

Contribuir @ la proteccion del rio laja medionte lo
zonificacién de sw ribera como aree verde o porque,
odemés de una bajo imtensidad de uso residencial,

Elementos considerados

Las alternatwas de estructuracién  constituyen
propuestas de planificacion de nived preliminar que
responden a los objetivos de planificacsdn y que
incorporan  las  dimensiones de  los  abjetivas
ambientales, criterios de desarrollo sustentable y
factores criticos de dedsion de la Evaluacion
Amblental Estratégica

Alternativa 2

Opcidn que orienta el desarrollo residencial y turistico de nuevas
aroes del berde rie.

Alternativa 2 " o :

Generar y montener lo infraestructura verde de lo comuna R3i2ad 5313
mediante la definicidn de 1onas de areas verdes.

CHARRUA

Charribo come centre energético del sur de Chile,

s

Lis principol diferancia de esta ulternotiva con la anterior o5
que amplia ¢l limite wrbomo norto hasta ol estero Botuco,
con lo finolided de aplicor usa plosificocion tomprane of
process de  porcalacionss que s+ eslé  produciendo,
Consacuentomonte imcorporo use mayor red vial proyectade

Cada altermativa @5 una opcion viable gue responde
de manera diferente a las problemdticas de
ordenamiento territorial y son equivalentes desde ol

Esta oMernetive dificre de lo omterlor principolmente en que
extiende su limite urbano hasta lo Ruta Q-97-N pora una expansién
de la infraestruchora energética o incorpers wno meyer superficie

] $°° ‘ 1
% o o UNETE LRAAND Mirrs T

; y 15 S umere inans momesto pora la occosibilidod o estes seclores. Reconoce lo
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B s e gqee incorpors mayor superfichs pero [t T——

N e Hoveeiele
—
o TR S O

En Monte Aguile se define um
crocimiento acotado de sw

Istluye wn grom parque comunel que separa lo sebestacion elécirice
del pablado,

L
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desarrollo residenciel ol semar les
L sedores de Lo Colonia y La Moacho. A su

Lla Participacion en lu elaboracién - . limite M ST BN

— AT

De una propuesta de diversas alternativas de -~ A oA srbone, incorporande sectores donde ;: A oA vor we gensrs ua corredor  mixto e ety
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