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La comuna de Cabrero busca posicionarse como un
Nodo Estratégico a nivel Regional y Nacional
aprovechando su ubicacidon en la Interseccion entre el
corredor nacional de la Ruta 5 Sur vy el corredor
Internacional entre el Paso Pichachén y los puertos del
Gran Concepcion. Internamente la comuna pretende
desarrollarse mediante el potenciamiento e interaccion
entre sus tres cluster: Plataforma Logistica en Cabrero y
Monte Aguila, Energético en Charrua y Turistico en Salto
del Laja.

ALTERNATIVA 1
NO PRIORIZADA

2
=
& , it .
\ of / L T "
i r'g ?@;\I , \}.JI!’ |
\\ A — 3~ A
da, &) ¥
5 S/ ¢
N (574 ' :
0 . '/\A‘:::/;fpﬁj;\:/w
2- o —t ; X : f “"/ j ‘h\_“ ;l’
— % - 3 vt ]
‘% ¢ % . - i r N‘t%- ..... »
PSS @ i ..3‘.' = e, . - ‘ ; - ]
Kl o P’ ] 1
| ial & ) . 3
!. - 9. r'j

4 /)\;// o,-.; - S'
ﬁ\f /?N AN '/ . W
{ - )
7 1/ |
D : :
2A N\ e e
S /o
15 ) e
? e ! ~ o
A‘ o, 'I' / L 3 % -‘,‘ ' |
¢ v .2 - —7 il gt v i {)”
e fAMonte Aguia ) |
L mee i~ ¢ Cabrero-Monte
) 1 f )Y ¥, =4 A . :
. -\ ¥ Aguila 3
) O ':'; < : - ’ !
v \ &l \ fARuas l |
= } !
% N | '
:
et . |
.d L/ . i

Esta alternativa plantea un ordenamiento independiente
para Cabrero y Monte Aguila. En
Cabrero se amplia el limite urbano para dar cabida a la
plataforma logistica y desarrollo productivo en los ejes de
las rutas y la ampliacion hacia el norte para sumar
superficie para uso residencial y generar una planificaciéon
temprana del sector de la Laguna Los Caulles.

IMAGEN OBJETIVO

CABRERO

Busca consolidar su posicion estratégica asociada a las autopistas
y el ferrocarril, generando un polo de desarrollo con vocacion
logistica y de puerto seco. Genera oportunidades residenciales
hacia el norte de la ciudad, separandola de sectores productivos
mediante corredores ambientales. Propende a la integracion de
Cabrero oriente y poniente ademas de una planificacion temprana
del sector Laguna Los Caulles.

MONTE AGUILA

Incorpora los nuevos crecimientos residenciales hacia Membrillar
Sur, Altos de Monte Aguila, La Colonia y San Rafael-El Cortijo.
Potencia la conectividad con Cabrero mediante vias alternativas a
las Ruta Q-60 e incorpora usos productivos. Tiene como eje de
desarrollo revitalizar su centro y extenderlo hacia el sector
poniente de la linea férrea, con énfasis en el rescate identitario de
su pasado ferroviario.
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CUADRO ZONIFICACION
Usos de suelo Altura Ocupacion Rango
permitidos Maxima de suelo Densidad
ZONAS Edificacion (%) Bruta
(m) Méaxima
(Hab/ha)
ZONA RESIDENCIAL | Residencial 14 m 100 400-800
MIXTA COMERCIAL Equipamientos
compatibles de todo tipo
ZH-1 ZONA RESIDENCIAL 1 | Residencial 14 m 80 400-800
Equipamientos
compatibles de todo tipo
7H-2 ZONA RESIDENCIAL 2 | Residencial 14 m 70 400-600
Equipamientos
compatibles de todo tipo
ZONA RESIDENCIAL | Residencial 7m 60 300-400
MIXTA 1 Equipamientos
compatibles de todo tipo
ZONA RESIDENCIAL | Residencial 7m 60 300-500
MIXTA 2 Equipamientos
compatibles de todo tipo
ZEXH-1 ZONA EXPANSION | Residencial 14 m 70 200-300
RESIDENCIAL 1 Equipamientos
compatibles de todo tipo
ZPU ZONA DE PARCELAS | Residencial 7m 40 16-20
URBANAS Equipamiento compatible
de todo tipo
ZT-1 ZONA TURISTICA 1 Residencial 10 m 60 150-200
Equipamiento compatible
de todo tipo
7ZT-2 ZONA TURISTICA 2 Residencial 7m 40 100-150
Equipamiento compatible
de todo tipo
ZT-3 ZONA TURISTICA 3 Residencial 7m 40 40-100
Equipamiento compatible
de todo tipo
ZONA EQUIPAMIENTO Equipamientos de todo Libre segun 60 -
tipo rasante
ZONA PLATAFORMA | Actividades productivas Libre segun 60 -
LOGISTICA inofensivas, bodegaje rasante
molesto, equipamiento
compatible
ZONA PRODUCTIVA | Actividades productivas Libre segun 60 -
INDUSTRIAL molestas, equipamiento rasante
compatible
ZMP ZONA MIXTA [ Residencial, Actividades Libre segun 40 40-100
PRODUCTIVA productivas inofensivas y rasante
equipamientos
compatibles
ZONA Infraestructura Transporte Libre segun 30 -
INFRAESTRUCTURA rasante
TRANSPORTE
ZIS ZONA Infraestructura Sanitaria Libre 30 -
INFRAESTRUCTURA
SANITARIA
ZONA Infraestructura Energética Libre segun 30 -
INFRAESTRUCTURA rasante
ELECTRICA
7ZPA ZONA PRODUCCION | Residencial Mixto 7 30 10-40
AGRICOLA
ZONA VALOR | Equipamientos limitados 7 20 -
PAISAJISTICO
PARQUE COMUNAL Area verde publica 7 20 -
ZPD ZONA PROTECCION | Solo area verde 7 10 --
DE DRENAJES
AV ZONA AREA VERDE Solo area verde -- 10 --

Moditicacion Plan Regulador Comunal de Cabrero
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IMAGEN REFERENCIAL ZONA PARCELA URBANA



MAGEN OBJETIVO Modificacion Plan Regulador Comunal de Cabrero
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ALTERNATIVA 1 CHARRUA ALTERNATIVEIZE 0 b e e [ e L
NO PRIORIZADA PRIORIZADA |
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En esta localidad se pretende ordenar su desarrollo residencial = e | {'
I hacia el sur, separandolo del area de infraestructura energética ( HARRUA’“ b i ’ e
. _ ] mediante corredores ambientales. También considera |la A\ - ' G I R gl
Charrua A consolidacion de un centro civico y el resguardo de la Laguna de =
& ‘ Charrua como un area verde. R
Q ' g' S
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SALTO DEL LAJA

En Salto del Laja se pretende ordenar los procesos de densificacion
del area rural hacia el norte, generar accesos publicos al rio Lajay la
definicién de areas verdes y de equipamiento orientado al turismo.
La solucion de la conectividad vial es una de los ejes prioritarios de

la propuesta teniendo en cuenta el riesgo de inundacién por
desborde del rio Laja.
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ALTERNATIVA 2
PRIORIZADA

SALTO DEL LAJA.

=

En esta alternativa se amplia acotadamente el limite urbano
norte de Charrida para acoger las infraestructuras

s e e

energéticas ubicadas fuera del area urbana. Por otra parte
aumenta su limite urbano hacia el sur, oriente y poniente k- y a2 S — T 2 S
. . . s —— 75 = . ' R e e k.. = 4 B (s -~
para ordenar las parcelaciones residenciales que se estan SALTO DEL LAJA & S B g g, ™ 2, L R = v t
produciendo, Contempla zonas de mitigacion entre ‘ ' 1
infraestructura energética y zonas residenciales que incluye ]
IC ectri i
un gran parque comunal que separa la subestacion eléctrica CUADRO ZONIFICACION i
del poblado y el reconocimiento de la Laguna de Charrta en Ay t
cuyo entorno se define una baja intensidad de ocupacién. Usos de suelo Altura | Ocupacion | Rango 1
permitidos Maxima de suelo Densidad 4[
ZONAS Edificacion (%) Bruta +
(m) Maxima /ZPU ]
(Hab/ha) I
- ZONA RESIDENCIAL | Residencial 14 m 100 400-800 1
MIXTA COMERCIAL Equipamientos *:
compatibles de todo tipo +
ALTE RNATIVA 1 ZH-1 ZONA RESIDENCIAL 1 Residencial 14 m 80 400-800 +
Equipamientos i:
N O P Rl O RlZA DA compatibles de todo tipo 4
ZH-2 ZONA RESIDENCIAL 2 | Residencial 14 m 70 400-600 A h ' e j 1
Equipamientos - 3 g S ' ‘ +
3 compatibles de todo tipo - ';.,r" iR ’ s A g i . > +
11 ZONA RESIDENCIAL | Residencial _ @y PR L 1T ? 's : +
= e Salto del La.ja MIXTA 1 Egﬁipzﬂﬁfms m o0 300-400 i L i W B ¥ : I
.,.-"' ',. compatibles de todo tipo x 4
oot o .‘ ZHM?2 ZONA RESIDENCIAL | Residencial 7m 60 300-500 _ = | Mg oy 7E 1
e \ MIXTA 2 Equipamientos RS ST AR 1
......-’ g’ corl:1lpatiblles de todo tipo A ) e ' 3 j i COmuna de Cabrero
el o + Rl
ZONA  EXPANSION [ Residencial _ 1 S
i 7 g ZEXH-L | SbENCIAL 1 Egﬁipi?nﬁfmos 14m 70 200-300 £ \,\ P
Comuna ae Caorero compatibles de todo tipo 4/ = "‘““‘;/
ZPU ZONA DE PARCELAS Res?denc'ial ' 7m 40 16-20 s 1 '. \‘J:\/
URBANAS Equipamiento compatible e a5 . : ‘ : ) AN,
de todo tipo Vol e w2 el X & o B | - o
7T-1 ZONA TURISTICA 1 Residencial 10 m 60 150-200 e * SN 25 RS ORI ik : £ S o ‘ A
Equipamiento compatible 5 P i | i ' ‘l | va. b g - A g ; "\ ' &
de todo tipo ‘ b "j :-; i - ' s 2% = ' W g a & =
ZONA TURISTICA 2 Residencial _ aRYE . = L (4 U ' ~'—~':: ) % ' o e T
SALTO DEL LAJA ZT-2 Ece]lsj:peelrr:]ﬁfnto compatible rm 40 100-150 !;_'-_, ‘_ "J\T;’. y : ;._.-"'—- ’J-"_'Jr ' l 2 :,A - = 1 3 ) 15
de todo tipo . S L ! P ot o S ‘ . Y 77 e
7T-3 ZONA TURISTICA 3 Residencial _ 7m 40 40-100 S 7
G Equipamiento compatible " S
227 | de todo tipo | i SALTO DEL LAJA
SN ) 7E ZONA EQUIPAMIENTO | Equipamientos de todo Libre segln 60 - -
o W ; : : tipo rasante }'
NS e = ZONA PLATAFORMA | Actividades  productivas Libre segun 60 - l '
."" e X & LOGISTICA inofensivas, _bode_gaje rasante
.,' ) Cm“%a%‘agzﬁl Lnoor:]epS;zble equamlento //I//// //
} e "-—;:‘_.___"' 8! ' o ZONA PRODUCTIVA | Actividades productivas Libre segln 60 - // //////%}'.{{{Ill'l,l'/,l
: e M | NOUSTRA | s, ewoanen | raan i
- . : - Puerite . : ) 5 . =" S0Py (A% ,,A’;lprlrl‘.wa . S . v, /A
i ¥ e L:‘ | o . ZONA MIXTA | Residencial, Actividades Libre segain 40 40-100 Limite Comunal »_ Gk
s | il : PRODUCTIVA productivas inofensivas y rasante o O ) e
equipamientos /35
compatibles ‘7‘
Esta alternativa difiere de la anterior principalmente en que ZONA  ruma | TeStUCtraTransporte | Libre segun 30 -- SIMBOLOGIA i
extiende su limite urbano hasta la Ruta Q-97-N para una TRANSPORTE P e | ;
o 7 ° 7 g ° ° ZONA Inf Sani i Lib _ * = i :
expansion de la infraestructura energética e incorpora una NERAESTRUCTURA | oo >amans e 30 & IleIte Urbano Propuesto o) | =
Mmayor su perficie para uso residencial de menor densidad igEZARIA Infraestructura Energética Libre segun 30 - VIALIDAD ESTRUCTURANTE ,,,": G\Om’@g&'
hacia el oriente del centro poblado. También incorpora INFRAESTRUCTURA rasante Ap P il
. ., . . » e, S
zonas de amortiguacion ambiental que |ncluye un gran |zpa ZONA  PRODUCCION | Residencial Mixto 7 30 10-40 _El(presa s | S ——
L4 7 . AGRICOLA Z =3 ] g
parque comunal que separa la subestacion eléctrica del ZONA VALOR | Equipamientos fmitados - 20 - = e
PAISAJISTICO : = N
pObIadO' PARQUE COMUNAL Area verde pablica 7 20 _ m— xistente —:\\'\;ﬁ %
ZONA PROTECCION | Solo & d . ‘\/" 22
ZPD DE DRENAJES or e ! 10 sssan Proyed:ada I8
AV ZONA AREA VERDE Solo area verde - 10 -

IMAGEN REFERENCIAL BALNEARIO RIO LAJA




